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CINCATARINA Ata | Audiéncia Publica IV

Data da Audiéncia Publica: 15/04/2026

Hora inicio: 19h05 Hora fim: 20h11

Local: Auditério da Prefeitura de lomeré

Assuntos: Minutas de Lei de Uso e Ocupacao do Solo e Parcelamento do Solo
Entidades: Consdrcio Interfederativo Santa Catarina — CINCATARINA e Populacao

PARTICIPANTES

Conforme Lista de Presenca (17 participacdes)

Dados Pessoais ndo citados em respeito aos preceitos da Lei Federal n2 13.709/2018 (LGPD)

Notas da Reunido

Aos quinze dias do més de abril do ano de dois mil e vinte e seis, de forma presencial, no Auditério da
Prefeitura de lomeré, realizou-se a Quarta Audiéncia Publica para apresentacao das Minutas de Lei de
Uso e Ocupacdo do Solo e Parcelamento do Solo, iniciada as dezenove horas e cinco minutos, entre a
Equipe de Planejamento de Cidades do Consoércio Interfederativo Santa Catarina — CINCATARINA e a
populacdo de lomeré. O senhor Guilherme M. cumprimentou os presentes e informou que seria dado
inicio a Quarta Audiéncia Publica da Revisdao do Plano Diretor do Municipio de lomeré, com a finalidade
de apresentar as Minutas de Lei Uso e Ocupacdo do Solo e Parcelamento do Solo e coletar as contribui¢des
da populagdao. Apresentou a si mesmo e os membros da Equipe de Planejamento de Cidades do
CINCATARINA. Explicou que o CINCATARINA era um Consércio Publico que prestava servigos técnicos para
0s municipios catarinenses e integrava o Municipio de lomeré desde dois mil e dezenove. Destacou que
a Audiéncia Publica seria gravada, posteriormente transcrita em ata e disponibilizada no site de Revisdo
do Plano Diretor de lomeré, juntamente com a apresentacao e os demais materiais elaborados durante o
processo de Revisao do Plano Diretor. Reiterou que os participantes deveriam assinar a lista de presenca,
e caso quisessem fazer alguma contribuicdo durante a audiéncia, que preenchessem a ficha de inscricdo,
com o nome e e-mail de forma legivel para que, posteriormente, pudesse ser feita a devolutiva. Convidou
a senhora Luci P., Prefeita de lomeré, para que fizesse o uso da palavra. A senhora Luci P. cumprimentou
os vereadores, a comunidade presente, os membros da equipe de Planejamento de Cidades do
CINCATARINA e agradeceu a participacao dos presentes. O senhor Guilherme M. informou que a
Audiéncia Publica seria dividida em trés partes: a leitura do regimento interno, a apresentacao do material
e as manifestacGes do publico. Deu inicio a primeira parte da Audiéncia Publica, com a leitura do
regimento interno, destacou a importancia de que os participantes ouvissem com atencdo, pois ao
participarem da Audiéncia Publica estariam de acordo e concordariam em seguir os termos previstos no
regimento. Esclareceu que eventuais questionamentos e sugestdes sobre os materiais apresentados
poderiam ser encaminhados até o dia vinte e sete de abril de dois mil e vinte e seis, por meio do e-mail
pensariomere@cincatarina.sc.gov.br ou presencialmente na Prefeitura Municipal. Acrescentou que todas
as manifestagdes seriam compiladas de forma an6nima, analisadas pelo CINCATARINA e deliberadas pela
Comissdo do Plano Diretor e pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal. Informou que as respostas
aos questionamentos e a andlise das contribuicdes seriam publicadas no site da Revisdo do Plano
Diretor. Destacou que, apds o encerramento da Audiéncia Publica, a Prefeitura Municipal e o
CINCATARINA ficariam responsdveis pela sistematizacdo, divulgacdo e publicacdo dos resultados
oficiais. A senhora Joselaine T. deu inicio a segunda parte da audiéncia publica. Apresentou a composicdo
multidisciplinar da Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA, bem como a Comissdo de
Revisdo do Plano Diretor e o Conselho de Desenvolvimento Municipal. Explicou as etapas do processo de
revisdo do Plano Diretor, a qual iniciou pela apresentacdo da Metodologia, seguida pela etapa do
Diagndstico, que foi subdividido em Diagndstico Técnico e Diagndstico Comunitdrio. Esclareceu que, apds
a conclusdo da etapa do Diagndstico foi realizada uma Audiéncia Publica para apresentacao dos dados
levantados sobre o municipio. Informou que a etapa seguinte consistiu no Progndstico, no qual, com base
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no Diagndstico, foram propostas agdes de melhorias para o municipio. Destacou que, nesse momento,
também foram realizadas Oficinas Técnicas com a Comissao de Revisao do Plano Diretor e com o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e que, apds a validagdo do material foi iniciada a revisao
das minutas das leis do Plano Diretor, Cédigo de Posturas e Cédigo de Edificacdes. Acrescentou que as
referidas minutas de lei jdtinham sidas apresentadas em Audiéncia Publica e que
se encontravam vigentes no municipio. Informou que posteriormente foram elaboradas as Minutas de Lei
de Uso e Ocupacdo do Solo e de Parcelamento do Solo. Ressaltou que, na Audiéncia Publica, seriam
apresentadas as duas minutas de lei e que, apds essa etapa, o material passaria por revisdo final e seguiria
entdo para o Poder Executivo Municipal e, na sequéncia, ao Poder Legislativo Municipal. Deu inicio a
apresentacdao da Minuta da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo. Esclareceu que a minuta de lei tinha
a finalidade de ordenar o territério do Municipio de lomeré. Explicou de que as zonas sdo delimitadas por
macrozonas, perimetro urbano, hidrografia, relevo, restrigdes ocupacionais, vias e divisas de terrenos.
Explicou que as Restricdes Ocupacionais e os Eixos Estratégicos se sobrepdem ao zoneamento.
Apresentou um comparativo entre o zoneamento vigente e a proposta do zoneamento. Explicou que o
zoneamento vigente ndo contemplava todo o territério, uma vez que o perimetro urbano passou por
ampliacdes sem que o zoneamento acompanhasse essas alterages. Ressaltou também que o Distrito de
Bom Sucesso ndo possui zona definida na legislagdo vigente. Esclareceu que a proposta do novo
zoneamento iria abranger todo o territério municipal, em conformidade com a diretriz estabelecida pelo
Estatuto da Cidade. Apresentou os objetivos das zonas propostas. Apresentou a Zona de Interesse
Residencial Um, destinada a prioriza¢do da densidade existente e a promog¢ao de maior ocupacdo urbana;
a Zona de Interesse Residencial Dois, adjacente a Zona de Interesse Residencial Um, com menor
prioridade de ocupacdo; a Zona de Interesse Residencial Trés, localizada no Distrito de Bom Sucesso, cuja
proposta previa ocupag¢do menos intensa; a Zona Especial de Interesse Social, destinada a producdo de
habitacdo de interesse social e a implantacdo de equipamentos comunitdrios; a Zona de Interesse
Industrial Um, destinada a instalacdo de industrias ou usos com maior potencial de impacto poluidor; a
Zona de Interesse Industrial Dois, localizada mais proxima da drea central, como objetivo de abrigar
atividades industriais de menor impacto poluidor; a Zona de Desenvolvimento Rural, a qual compreende
toda a drea situada fora do perimetro urbano, com o objetivo de incentivar atividades agricolas,
agroindustriais e demais usos relacionados ao desenvolvimento rural; e por fim, a Zona de Expansdo
Urbana, composta por areas adjacentes ao perimetro urbano da Sede, destinadas a possiveis ampliacGes
futuras do perimetro. Apresentou os eixos estratégicos, os quais seriam: o Eixo de Comércio e Servicos de
Bairros, voltado ao incentivo do uso misto em determinadas vias urbanas, e o Eixo de Interesse Comercial,
localizado na principal avenida do municipio, destinado a estimular o uso comercial em razao da
infraestrutura existente na regido. Reforgou que o zoneamento vigente contemplava sete zonas,
enquanto a nova proposta prevé oito zonas, além de dois eixos estratégicos. Apresentou os parametros
urbanisticos de lote minimo, recuos, afastamentos, taxa madaxima de ocupacdo, coeficiente de
aproveitamento e taxa minima de permeabilidade para cada zona e eixo estratégico. Apresentou o Eixo
de Comércio e Servicos de Bairros e o Eixo de Interesse Comercial. Explanou sobre as Restricoes
Ocupacionais, esclareceu que se tratam de dreas que impedem, limitam ou condicionam o uso, a
ocupacao e/ou o parcelamento do solo em razdo de legislacdo federal, estadual ou municipal, bem como
por evidéncias técnicas. Apresentou as areas edificadas que ndo seriam computadas no cdlculo do
Coeficiente de Aproveitamento e da Taxa de Ocupacdo. Explicou quais areas seriam consideradas
impermedveis e, consequentemente, ndo integrariam no calculo da Taxa de Permeabilidade. Apresentou
a Classificagdo do Uso e Ocupacdo do Solo, em que se propds, a adocdo da Tabela de Classificacao
Nacional de Atividades EconOmicas - CNAE, e que os usos seriam classificados como permitidos,
permitidos com restricdes de porte, permissiveis e proibidos. Apresentou os requisitos para aplicagdo do
Incentivo ao Uso Misto, esclareceu que ele poderia ser aplicado na Zona de Interesse Residencial Um e
nos Eixos de Comércio e Servigos de Bairros e de Interesse Comercial. Abordou o Incentivo a Tecnologia
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Sustentdvel, destinado a projetos que facam uso e aplicacao de sistemas de captacdo e reaproveitamento
de dguas pluviais, ressaltou que sua adocdo ndo seria obrigatdria e indicou as zonas aptas a usufruirem
do beneficio. Apresentou o Estudo de Impacto de Vizinhanca, esclareceu que trata-se de estudo
obrigatério para empreendimentos ou atividades com elevado potencial de impacto urbanistico,
ambiental ou poluidor, e informou as situacdes em que seria exigido. Finalizou com as Disposicdes Finais
e Transitérias, em que esclareceu que permaneceriam validos os atos administrativos expedidos em
conformidade com a legislacdo anterior, bem como aqueles cujos requerimentos tivessem sido
protocolados até a data de publicacdo da nova lei. A senhora Ana Leticia S. G. iniciou a apresentacdo da
Minuta de Lei de Parcelamento do Solo. Falou que na proposta, a regulamentacdo de condominios seria
incluida. Apresentou os tipos de loteamentos existentes e destacou as alteracbes propostas na Minuta
da Lei, dentre elas a supressao da categoria de Loteamentos Populares, reunificando as iniciativas publica
e privada na modalidade de Loteamentos de Interesse Social, bem como a criacdo de uma nova
modalidade denominada Loteamentos Industriais. Apresentou as alteragdes propostas para os
Loteamentos Convencionais, como a exigéncia de infraestrutura bdsica e a doagdo de areas de uso
publico, como o aumento para oito por cento da area destinada a implantacdo de equipamentos
comunitarios. Informou que essa modalidade de loteamento estaria prevista para implantagdo nas Zonas
de Interesse Residencial Um, Dois e Trés. Apresentou os Loteamentos de Interesse Social, destinados a
populacdo de baixa renda, os quais também seriam exigidos infraestrutura basica e destinagdo minima de
oito por cento para dreas comunitdrias, entre as demais areas de uso publico, assim como a previsao de
sua implantagcdo na Zona Especial de Interesse Social. Explanou sobre os Loteamentos Industriais,
esclareceu que também seria exigida infraestrutura basica, com implantacdo permitida nas Zonas de
Interesse Industrial Um e Dois, e que previa-se, contudo, reducdo das areas destinadas a doagao para
areas verdes e equipamentos comunitarios. Apresentou também os Condominios Horizontais, em que
indicou os critérios para sua implantagdo. Explicou os requisitos para implantagdo do sistema vidrio nos
loteamentos. Apresentou os gabaritos vidrios propostos, onde apresentou as dimensdes previstas para
calcadas, faixas de estacionamento, faixas de circulacdo de veiculos e canteiros centrais, conforme as
tipologias de vias propostas. Apresentou o tamanho maximo das quadras e a obrigatoriedade de
implantacdo de pracas de retorno em ruas sem saida. Apresentou as exigéncias e caracteristicas
necessarias para implantagdo de faixa sanitaria em lotes ou unidades autdbnomas situadas em cota inferior
a rede coletora. Apresentou a proposta de novos prazos para o licenciamento urbanistico e para execucao
dos empreendimentos. Finalizou com a exposicdo das DisposicGes Finais e Transitdrias. Esclareceu que os
processos de licenciamento cuja andlise ndo tivessem sido concluida até a entrada em vigor da nova lei
permaneceriam submetidos a legislacdo vigente. Iniciou a etapa trés, referente a manifestacdo do
publico. Informou que todo o material referente ao Processo de Revisdo do Plano Diretor
de lomeré estaria disponivel no site de Revisdao do Plano Diretor. Explicou ainda que seria possivel
encaminhar contribui¢cdes até o dia vinte e sete de abril de dois mil e vinte e seis, por meio do e-mail
pensariomere@cincatarina.sc.gov.br. Lembrou também que o site reunia todos os materiais produzidos
ao longo do processo de Revisdo do Plano Diretor. Informou que os presentes teriam o prazo de dez
minutos para encaminhar as contribuicdes por meio da ficha de contribuicdo. A senhora Joselaine T.
demonstrou aos presentes o procedimento para acesso a todos os materiais disponibilizados no site da
Revisdao do Plano Diretor. O senhor Marino S. J. questionou se seria possivel protocolar as contribuicdes
de forma presencial junto a Prefeitura Municipal. A senhora Joselaine T. respondeu que as contribuicdes
posteriores a Audiéncia Publica poderiam ser protocoladas presencialmente na Prefeitura ou
encaminhadas por e-mail, cujo endereco foi anteriormente divulgado. O senhor Marino S. J. questionou
se, na area rural, deveria ser observada a legislacao referente a dimensdo minima dos terrenos. A senhora
Ana Leticia S. G. falou que seria feita uma excecdo ao protocolo, pois os questionamentos nao sao
respondidos durante a audiéncia publica, e respondeu ao questionamento do senhor Marino S. J.
Esclareceu que, nas areas rurais, deveriam ser seguidos os parametros estabelecidos pelo Instituto
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Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA, 6rgao responsavel por definir a fragdo minima para
parcelamento rural. Complementou que, a Minuta de Lei de Uso e Ocupacdo do Solo previa
expressamente que os parcelamentos em area rural deveriam respeitar as determinacdes do Instituto
Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria - INCRA. Questionou se mais alguém teria questionamentos.
N3do houve manifestacdes. Decorrido o prazo de dez minutos e sem demais manifestacdes dos presentes,
o senhor Guilherme M. declarou encerrada a Audiéncia Publica as vinte horas e onze minutos do mesmo
dia.

Préximos passos do Consorcio Interfederativo Santa Catarina - CINCATARINA:

1. Elaborar um relatério técnico com pareceres acerca das contribuicdes que vierem a ser recebidas
da audiéncia publica;

2. Agendar reunido técnica com a Comissdao e com o Conselho para apresentagao das contribuicdes
recebidas.

Préximos passos da Comissao de Revisao do Plano Diretor e Conselho de Desenvolvimento Municipal:

1. Aguardar o retorno da Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA para deliberagao das
contribui¢des recebidas




